
 Hipotekāro kredītus tirgus izpētes kopsavilkums (FKTK,2005)

Pamatojoties uz banku iesniegto informāciju par hipotekārajiem kredītiem uz 31.12.2004. ir veikta hipotekāro kredītu tirgus izpēte. Analizējot informāciju par hipotekārajiem kredītiem ir aprēķināti tālāk minētie rādītāji:

1. Kredītņēmēju skaits, kuriem ir piešķirti hipotekārie kredīti, t.sk.:

· sadalījumā pa hipotēku veidiem

· sadalījumā pa personu grupām (fiziskas personas rezidenti/nerezidenti, juridiskas personas rezidenti/nerezidenti)

2. Hipotekāro kredītu atlikuma summas sadalījumā pa hipotēku veidiem (mājokļu hipotēka, komercīpašumu hipotēka, zemes īpašumu hipotēka, citas hipotēkas).

3. Hipotekāro kredītu atlikuma summas sadalījumā pa kredītņēmēju grupām (fiziskas personas rezidenti/nerezidenti, juridiskas personas rezidenti/nerezidenti).

4. Hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 kredītņēmēju sadalījumā pa personu grupām (fiziskas personas rezidenti/nerezidenti, juridiskas personas rezidenti/nerezidenti), t.sk.:

· mājokļu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu.

· komercīpašumu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu.

· zemes īpašumu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu.

· citu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu.

5. Hipotekāro kredītu skaita koncentrācija uz vienu kredītņēmēju, kas ir noteikta kā izsniegto hipotekāro kredītu skaits uz vienu kredītņēmēju. Sadalījums ir šāds: 

· personu skaits ar 1 hipotekāro kredītu

· personu skaits ar 2 hipotekārajiem kredītiem

· personu skaits ar 3 hipotekārajiem kredītiem

· personu skaits ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem

Analizējot šos datus, ir jāņem vērā apstāklis, ka minētie lielumi ir aptuveni, jo informācija ir saņemta par katru banku atsevišķi. Līdz ar to kredītņēmēji, kuri vairākās bankās ir saņēmuši hipotekāros kredītus, atspoguļojas pie kredītņēmējiem ar 1 hipotekāro kredītu.

Secinājumi

Fizisko un juridisko personu (hipotekāro kredītņēmēju) skaits ir 73 504, t.sk.: 97% - fiziskas personas rezidenti. Hipotekāro kredītu atlikuma summa ir Ls 1 473 114 386, t.sk.: 65% - fiziskām personām rezidentiem, 1% - fiziskām personām nerezidentiem, 32% - juridiskām personām rezidentiem un 2% - juridiskām personām nerezidentiem. 

Hipotekāro kredītu atlikuma summa sastāda 49% no kredītu nodrošinājuma noteiktās tirgus vērtības Ls 2 994 922 774 apjomā.

Personu skaits, kuri ir nostiprinājuši mājokļu hipotēkas ir 90 % no visu kredītņēmēju skaita. Savukārt mājokļu hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 57 % no kopējās hipotekāro kredītu atlikuma summas, komercīpašumu hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 13%, zemes īpašumu hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 6% un citu hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 24%.

Salīdzinot fiziskajām personām rezidentiem un fiziskām personām nerezidentiem izsniegtās mājokļu hipotekāro kredītu atlikuma summas, var secināt, ka rādītāji ir samērā līdzīgi (rezidentu mājokļu hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 83% no kopējās rezidentiem izsniegtās hipotekāro kredītu atlikuma summas, savukārt nerezidentu mājokļu hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 79% no kopējās nerezidentiem izsniegtās hipotekāro kredītu atlikuma summas). 

Hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 fizisku personu nerezidentu ir vairāk kā 3 reizes lielāka nekā uz 1 fizisku personu rezidentu. Savukārt hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 juridisku personu nerezidentu ir vairāk kā 6 reizes lielāka nekā uz 1 juridisku personu rezidentu. Hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu bija šādas:

· fiziskām personām rezidentiem - Ls 13 425 

· fiziskām personām nerezidentiem - Ls 52 278
· juridiskām personām rezidentiem - Ls 218 598
· juridiskām personām nerezidentiem - Ls 1 476 004

Fizisko personu rezidentu skaits ar 1 hipotekāro kredītu ir 93,7% no kopējā fizisko personu rezidentu skaita ar hipotekārajiem kredītiem. Savukārt fizisko personu rezidentu skaits ar:

· 2 hipotekāriem kredītiem - 5,7 %

· 3 hipotekāriem kredītiem – 0,5 %

· vairāk kā 3 hipotekāriem kredītiem - 0,1%

Fizisko personu nerezidentu skaits ar 1 hipotekāro kredītu ir 94,9% no kopējā fizisko personu nerezidentu skaita ar hipotekārajiem kredītiem. Savukārt fizisko personu nerezidentu skaits ar:

· 2 hipotekāriem kredītiem – 3,6 %,

· 3 hipotekāriem kredītiem – 1,2 % 

· ar vairāk kā 3 hipotekāriem kredītiem 0,3% 

Juridisko personu rezidentu skaits ar 1 hipotekāro kredītu ir 83,4% no kopējā juridisko personu rezidentu skaita ar hipotekārajiem kredītiem. Savukārt juridisko personu rezidentu skaits:

· ar 2 hipotekāriem kredītiem – 12,5 %

· ar 3 hipotekāriem kredītiem – 2,2 % 

· ar vairāk kā 3 hipotekāriem kredītiem 1,9% 

Nevienai juridiskai personai nerezidentam nav vairāk kā 1 hipotekārais kredīts.

Fiziskajām personām rezidentiem ar vienu hipotekāro kredītu izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 86,2% no visām fiziskajām personām rezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu kopējās atlikuma summas.

Fiziskajām personām nerezidentiem ar vienu hipotekāro kredītu izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 81,6% no visām fiziskajām personām nerezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu kopējās atlikuma summas.

Juridiskajām personām rezidentiem ar vienu hipotekāro kredītu izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa ir 65,7% no visām juridiskajām personām rezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu kopējās atlikuma summas.

Dati par hipotekāro kredīta skaitu uz 1 personu liecina, ka personu skaits ar 3 un vairāk kā 3 hipotekārajiem kredītiem ir niecīgs:

· fiziskām personām rezidentiem – 0,6% no fizisko personu rezidentu skaita;

· fiziskām personām nerezidentiem – 1,5 % no fizisko personu nerezidentu skaita.

Minēto personu hipotekāro kredītu atlikuma summas īpatsvars kopējā hipotekārajā kredītportfelī arī ir samērā neliela:

· fiziskām personām rezidentiem – 3% no fizisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summas;

· fiziskām personām nerezidentiem – 3,7 % no fizisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summas.

Par personu grupu ar 3 vai vairāk kā 3 hipotekārajiem kredītiem iegūstot papildus informāciju (aizdevuma valūta, aizdevuma procentu likmes veids, procentu likme, aizdevuma izsniegšanas datums, aizdevuma dzēšanas datums, nodrošinājuma veids, atrašanās vieta, tirgus vērtība) būtu iespējams secināt, cik lielā mērā hipotekāro kredītu un nekustamā īpašuma tirgus ir atkarīgs no šādām personām, kādi ir šīm personām raksturīgākie kredītu nosacījumi un kredītu nodrošinājumi. Bez tam identificējot minētās personas, būtu daļēji iespējams secināt par šo personu iespējamo savstarpēju saistību.

Personu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti uz 31.12.2004.

	Nr.
	Kredītņēmēji
	Mājokļu hipotēka
	%
	Komercīpašumu hipotēka
	%
	Zemes īpašumu hipotēka
	%
	Citas hipotēkas
	%
	Kopā
	%


	1
	2
	3
	 
	4
	 
	5
	 
	6
	 
	7
	 

	1
	Fizisko personu rezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	65 236
	98,8
	1 014
	52,9
	2 328
	93,5
	2 412
	78,0
	70 990
	96,6

	3
	Fizisko personu nerezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	301
	0,5
	6
	0,3
	8
	0,3
	21
	0,7
	336
	0,5

	5
	Juridisko personu rezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	463
	0,7
	889
	46,4
	149
	6,0
	656
	21,2
	2 157
	2,9

	7
	Juridisko personu nerezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	3
	0,0
	8
	0,4
	5
	0,2
	5
	0,2
	21
	0,0

	
	KOPĀ
	66 003
	100
	1 917
	100
	2 490
	100
	3 094
	100
	73 504
	100


Kredītņēmēju skaita sadalījums pēc tiem izsniegto hipotekāro kredītu veidiem
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Hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 31.12.2004.

	Nr.
	Kredītņēmēji
	Mājokļu hipotēka
	%
	Komercīpašumu hipotēka
	%
	Zemes īpašumu hipotēka
	%
	Citas hipotēkas
	%
	Kopā
	%

	1
	2
	3
	 
	4
	 
	5
	 
	6
	 
	7
	 

	2
	Fizisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	788 584 328
	94,1
	33 142 581
	16,8
	64 545 811
	74,9
	66 763 811
	19,0
	953 036 531
	64,7

	4
	Fizisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	13 759 976
	1,6
	886 781
	0,4
	599 245
	0,7
	2 319 379
	0,7
	17 565 380
	1,2

	6
	Juridisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	34 841 755
	4,2
	148 284 194
	75,1
	20 119 045
	23,4
	268 271 394
	76,2
	471 516 387
	32,0

	8
	Juridisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	405 947
	0,0
	15 091 554
	7,6
	896 180
	1,0
	14 602 406
	4,1
	30 996 088
	2,1

	
	KOPĀ
	837 592 006
	100
	197 405 110
	100
	86 160 281
	100
	351 956 990
	100
	1 473 114 386
	100


Hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 31.12.2004.
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	Fizisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 31.12.2004.


[image: image3.wmf]83%

3%

7%

7%

Mājokļu hipotēka

Komercīpašumu hipotēka

Zemes īpašumu hipotēka

Citas hipotēkas


	Fizisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 31.12.2004.
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	Juridisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 31.12.2004.
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	Juridisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 31.12.2004.
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Personu skaits, kuriem ir piešķirti hipotekārie kredīti uz 31.12.2004.

	Nr.
	Kredītņēmēji
	Mājokļu hipotēka
	Komercīpašumu hipotēka
	Zemes īpašumu hipotēka
	Citas hipotēkas
	Kopā

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Fizisko personu rezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	65 236
	1 014
	2 328
	2 412
	70 990

	
	%
	91,9
	1,4
	3,3
	3,4
	100

	3
	Fizisko personu nerezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	301
	6
	8
	21
	336

	
	%
	89,6
	1,8
	2,4
	6,3
	100

	5
	Juridisko personu rezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	463
	889
	149
	656
	2 157

	
	%
	21,5
	41,2
	6,9
	30,4
	100

	7
	Juridisko personu nerezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti
	3
	8
	5
	5
	21

	
	%
	14,3
	38,1
	23,8
	23,8
	100
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Personu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 31.12.2004.

	Nr.
	Kredītņēmēji
	Mājokļu hipotēka
	Komercīpašumu hipotēka
	Zemes īpašumu hipotēka
	Citas hipotēkas
	Kopā

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	2
	Fizisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	788 584 328
	33 142 581
	64 545 811
	66 763 811
	953 036 531

	
	%
	82,7
	3,5
	6,8
	7,0
	100

	4
	Fizisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	13 759 976
	886 781
	599 245
	2 319 379
	17 565 380

	
	%
	78,3
	5,0
	3,4
	13,2
	100

	6
	Juridisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	34 841 755
	148 284 194
	20 119 045
	268 271 394
	471 516 387

	
	%
	7,4
	31,4
	4,3
	56,9
	100

	8
	Juridisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa, Ls
	405 947
	15 091 554
	896 180
	14 602 406
	30 996 088

	
	%
	1,3
	48,7
	2,9
	47,1
	100
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Hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu 31.12.2004.

	Nr.
	Kredītņēmēji
	Mājokļu hipotēka
	Komercīpašumu hipotēka
	Zemes īpašumu hipotēka
	Citas hipotēkas
	Kopā (vidējais)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	2
	Fizisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu, Ls
	12 088
	32 685
	27 726
	27 680
	13 425

	4
	Fizisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu, Ls
	45 714
	147 797
	74 906
	110 447
	52 278

	6
	Juridisko personu rezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu, Ls
	75 252
	166 799
	135 027
	408 950
	218 598

	8
	Juridisko personu nerezidentu hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu, Ls
	135 316
	1 886 444
	179 236
	2 920 481
	1 476 004


Hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu 31.12.2004.
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Mājokļu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu 31.12.2004.
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Komercīpašumu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu 31.12.2004.
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Zemes īpašumu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu 31.12.2004.
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Citu hipotekāro kredītu atlikuma summas uz 1 personu 31.12.2004.
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	1
	Fizisko personu rezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti, t.sk.:
	Ls
	 %

	1.1.
	personu skaits ar 1 hipotekāro kredītu
	66 152
	93,7

	1.2.
	personu skaits ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	4 010
	5,7

	1.3.
	personu skaits ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	366
	0,5

	1.4.
	personu skaits ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	85
	0,1

	 
	Kopā
	70 613
	100
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	2
	Fizisko personu nerezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti, t.sk.:
	Ls
	 %

	2.1.
	personu skaits ar 1 hipotekāro kredītu
	318
	94,9

	2.2.
	personu skaits ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	12
	3,6

	2.3.
	personu skaits ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	4
	1,2

	2.4.
	personu skaits ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	1
	0,3

	 
	Kopā
	335
	100
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	3
	Fiziskajām personām rezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	3.1.
	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	821 646 102
	86,2

	3.2.
	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	102 865 466
	10,8

	3.3.
	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	18 177 966
	1,9

	3.4.
	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	10 346 997
	1,1

	 
	Kopā
	953 036 531
	100
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	4
	Fiziskajām personām nerezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	4.1.
	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	14 341 613
	81,6


	4.2.
	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	2 569 407
	14,6

	4.3.
	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	261 915
	1,5

	4.4.
	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	392 442
	2,2

	 
	Kopā
	17 565 378
	100
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	5
	Juridisko personu rezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti, t.sk.:
	Ls
	 %

	5.1.
	personu skaits ar 1 hipotekāro kredītu
	1 762
	83,4

	5.2.
	personu skaits ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	265
	12,5

	5.3.
	personu skaits ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	46
	2,2

	5.4.
	personu skaits ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	40
	1,9

	 
	Kopā
	2 113
	100
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	6
	Juridisko personu nerezidentu skaits, kurām ir piešķirti hipotekārie kredīti, t.sk.:
	Ls
	 %

	6.1.
	personu skaits ar 1 hipotekāro kredītu
	22
	100,0

	6.2.
	personu skaits ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	0
	0,0

	6.3.
	personu skaits ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	0
	0,0

	6.4.
	personu skaits ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	0
	0,0

	 
	Kopā
	22
	100
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	Juridiskām personām rezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	7.1.
	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	309 584 012
	65,7

	7.2.
	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	106 306 174
	22,5

	7.3.
	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	28 273 946
	6,0

	7.4.
	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	27 352 256
	5,8

	 
	Kopā
	471 516 387
	100


[image: image20.wmf]65%

23%

6%

6%

personām ar 1

hipotekāro kredītu

personām ar 2

hipotekārajiem kredītiem

personām ar 3

hipotekārajiem kredītiem

personām ar vairāk nekā

3 hipotekārajiem

kredītiem


	8
	Juridiskām personām nerezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa latos, t.sk.:
	Ls

	8.1.
	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	30 996 088

	8.2.
	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	0

	8.3.
	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	0

	8.4.
	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	0

	
	Kopā
	30 996 088
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	Fiziskajām personām rezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	12 421
	6

	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	25 652
	12

	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	49 667
	24

	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	121 729
	58

	Kopā
	209 469
	100
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	Fiziskajām personām nerezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	45 099
	6

	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	214 117
	30

	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	65 479
	9

	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	392 442
	55

	Kopā
	717 138
	100
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	Juridiskām personām rezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	175 700
	9

	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	401 155
	21

	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	614 651
	33

	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	683 806
	36

	Kopā
	1 875 313
	100
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	Juridiskām personām nerezidentiem izsniegto hipotekāro kredītu atlikuma summa uz 1 personu latos, t.sk.:
	Ls
	 %

	personām ar 1 hipotekāro kredītu
	1 408 913
	100

	personām ar 2 hipotekārajiem kredītiem
	0
	0

	personām ar 3 hipotekārajiem kredītiem
	0
	0

	personām ar vairāk nekā 3 hipotekārajiem kredītiem
	0
	0

	Kopā
	1 408 913
	100
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